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CONTRATO N° 315/2023/SSA
PROCESSO N° 2023015474

CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL,
que entre si celebram o MUNICIPIO DE
ANGRA DOS REIS, tendo como o6rgao
gestor a SECRETARIA DE SAUDE, e A
PROCURADORA AZUREA VIEIRA DE
OLIVEIRA MARQUES, REPRESENTANDO
A AVANT IMOVEIS E PARTICIPAGOES
LTDA.

O MUNICIPIO DE ANGRA DOS REIS, pessoa juridica de direito publico interno, inscrito no
CNPJ/MF sob o n° 29.172.467/0001-09, com sede na Prefeitura Municipal e domicilio nesta cida-
de, na Praga Nilo Peganha n° 186, Centro, Angra dos Reis — RJ, tendo como érgéo gestor a SE-
CRETARIA DE SAUDE DE ANGRA DOS REIS, com sede na Av. Almirante Machado Portela, 85,
Balneario, Angra dos Reis e o FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE DE ANGRA DOS REIS, CNPJ n°
39.157.029/0001-17, doravante denominado simplesmente LOCATARIO, representada pelo Se-
cretario de Saude, Sr. GLAUCO FONSECA DE OLIVEIRA, nomeado pelo Excelentissimo Senhor Pre-
feito através da Portaria n® 704/2020, de 30 de dezembro de 2020, publicada no BO n® 1.270, de 30 de dezembro
de 2020, portador da matricula funcional n® 27097,, € do outro lado a AVANT IMOVEIS E PARTICIPA-
COES LTDA, com sede na Rua Siqueira, n® 216/602, Copacabana — RJ, inscrita no CNPJ sob o
n°15.477.910/0001-37 , sendo representados neste ato por sua procuradora, Sra. AZUREA VIEIRA
DE OLIVEIRA MARQUES, brasileira, divorciada, dentista, portadora da carteira de identidade n°
1.20189-1 CRO/RJ, inscrita no CPF/MF n° 002.2542327-90, tém entre si ajustado o presente, resol-
vem celebrar o presente CONTRATO DE LOCACAO, com fundamento no art. 24, inciso X, da Lei
Federal n.° 8.666, de 1993, na Lei Federal n.° 8.245, de 1991, bem como demais legislacdes, do
instrumento convocatdrio, bem como pelas clausulas e condigbes seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA: DISPOSIGOES INICIAIS

A presente locagao se regera pela Lei Federal n.° 8.245, de 1991, salvo quanto aos aspectos rela-
cionados a licitagées e formalidades administrativas, aos quais se aplicam a Lei Federal n.°
8.666/93.

CLAUSULA SEGUNDA: DO OBJETO

O objeto do presente contrato é a locagdo do imével localizado na Rua José Belmiro da Paixéo,
n® 148, Parque das Palmeiras, Angra dos Reis/RJ, inscricdo do IPTU sob o n°
01.03.006.0203.001, com 143,34 m? de area total construida, para instalagdo e funcionamento do

CONSULTORIO ODONTOLOGICO.
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CLAUSULA TERCEIRA: DO PRAZO
O prazo da locagdo sera de 24 (vinte e quatro) meses, a contar da data de assinatura do pre-
sente ajuste.

PARAGRAFO UNICO - O Municipio podera, independentemente do pagamento de qualquer mul-
ta ou indenizac&o, denunciar a locagdo antes do término do prazo acima, desde que notifique o
LOCADOR com a antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

CLAUSULA QUARTA: DO PREGO DO CONTRATO
O aluguel mensal sera de R$ 18.284,00 (dezoito mil, duzentos e oitenta e quatro reais), valor fixa-
do com base na avaliag&o prévia constante dos autos do processo administrativo n® 2023015474.

CLAUSULA QUINTA: CONDIGOES DE PAGAMENTO

O aluguel e os encargos locaticios, serdo pagos mensalmente, mediante crédito na conta banca-
ria do LOCADOR, de n® 998776, na Agéncia 6194, da instituicao financeira contratada pelo Muni-
cipio, até o 30° (trigésimo) dia do més subsequente ao vencido.

PARAGRAFO PRIMEIRO - No caso de o LOCADOR estar estabelecido em localidade que ndo
possua agéncia da instituicdo financeira contratada pelo Municipio ou caso verificada pelo LOCA-
TARIO a impossibilidade de o LOCADOR, em razéo de negativa expressa da instituicio financei-
ra contratada pelo Municipio, abrir ou manter conta-corrente naquela institui¢géo financeira, o pa-
gamento podera ser feito mediante crédito em conta-corrente de outra instituicdo financeira. Nes-
se caso, eventuais 6nus financeiros e/ou contratuais adicionais serdao suportados exclusivamente
pelo LOCADOR.

PARAGRAFO SEGUNDO - O aluguel sera cobrado pelo LOCADOR, mediante a apresentagéo
da respectiva fatura ou recibo, elaborados com observancia da Legislagéo em vigor, com a indica-
cao do valor a ser pago.

PARAGRAFO TERCEIRO - Na ocorréncia de reajuste do aluguel, na forma da clausula quinta, a
fatura ou recibo mencionados no paragrafo anterior, deverdao contemplar o valor ja reajustado, que
sera conferido pelos agentes responsaveis pela fiscalizagéo do contrato.

PARAGRAFO QUARTO - Havendo mora do LOCADOR no encaminhamento da fatura ou recibo
com o valor do aluguel ja reajustado, o Municipio devera pagar o valor histérico do reajuste, sem
a incidéncia de juros ou corre¢cao monetaria.

PARAGRAFO QUINTO — Em caso de mora do LOCATARIO no pagamento do aluguel e encar-
gos convencionados, o valor do débito sera corrigido pelo mesmo indice de variagdo monetaria
utilizado para corrigir o aluguel, acrescido de juros moratérios de 6% (SEIS POR CENTO) aohano.
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CLAUSULA SEXTA: DA DOTAGAO ORGAMENTARIA

As despesas com a execugdo do presente contrato para o corrente exercicio de 2023, correréo a
conta da seguinte dotacao orgcamentaria: Programa de Trabalho:
27.2701.10.301.0183.2745.339039.16210000, Ficha: 20233182, tendo sido emitida a nota de
empenho n°® 1455, no valor de R$ 18.284,00 (dezoito mil, duzentos e oitenta e quatro reais).

PARAGRAFO UNICO - As despesas relativas aos exercicios subsequentes correrdo por conta
das dotagbes orcamentarias respectivas, devendo ser empenhadas no inicio de cada exercicio.

CLAUSULA SETIMA: DO REAJUSTE

Apos cada periodo de 12 (doze) meses de locagdo, sera aplicado, sobre o aluguel vigente, reajus-
te de acordo com a variacao do IGP-M da Fundacado Getulio Vargas — FGV e, em sua falta, pelo
indice que o suceder. No caso de ndo haver indice sucessor, devera ser utilizado o IPCA do Insti-
tuto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE e, em sua falta, o indice oficial adotado pelo Ban-
co Central do Brasil para medi¢ao da inflagdo.

CLAUSULA OITAVA: DA DESTINAGAO DO IMOVEL.
Caso compativel, o imével locado podera ser utilizado por qualquer 6rgao da Administragéo Direi-
ta ou Indireta do Municipio de Angra dos Reis.

CLAUSULA NONA: DAS OBRIGAGOES DO LOCATARIO
O Municipio, ora LOCATARIO, obriga-se:

a) A bem conservar o imével locado e a realizar nele, por sua conta, as obras de reparagdo dos
estragos a quer der causa, desde que ndo provenientes de seu uso normal,

b) A restitui-lo, quando finda a locacao, no estado em que o recebeu, salvo as deterioragdes de-
correntes de seu uso normal.

PARAGRAFO UNICO - Salvo expressa disposicdo contratual em contrario, as benfeitorias ne-
cessarias introduzidas pelo Municipio, ainda que nao autorizadas pelo LOCADOR, bem como as
Uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retencgéo,
nos termos do que dispde o art. 35, da Lei Federal 8.245/91. As benfeitorias voluptuarias nao se-
rdo indenizaveis, podendo ser levantadas pelo LOCATARIO, finda a locagéo, desde que sua reti-
rada nao afete a estrutura e a substancia do imével.

CLAUSULA DECIMA: DAS OBRIGAGOES DO LOCADOR

O proprietario, ora LOCADOR, obriga-se:

a) Cabera ao LOCADOR manter segurado o imével pelo valor que entender adequado, correndo
por sua conta o pagamento dos prémios correspondentes, excetuados os relativos aos seguros

contra fogo.
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D) Para os 1iNs previsios nos arigos 576, 8§ 19, 20, do Codigo CVIT, 167, 1, S0, da Lel 6.015, de
31.12.73 e 8° da Lei Federal n.® 8.245, de 1991, o LOCADOR, promovera no prazo de 20 (vinte)
dias, a partir da data da assinatura do presente, o registro deste contrato no competente Cartério
do Registro Geral de Imoveis.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: DA SUCESSAO CONTRATUAL

O presente contrato obriga os contratantes e todos os seus sucessores a titulo singular ou univer-
sal, continuando em vigor, ainda que o imoével seja transferido a terceiros. Com vistas ao exerci-
cio, pelo Municipio, desse seu direito, obriga-se o LOCADOR a fazer constar a existéncia do pre-
sente contrato em qualquer instrumento que venha a firmar, tendo por objeto o imével locado,
com expressa manifestacdo do conhecimento e concordancia com suas clausulas, pela outra par-
te.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: DOS RISCOS DO CONTRATO
No caso de incéndio ou da ocorréncia de qualquer outro motivo de forca maior que impega a utili-
zacao parcial ou total do imével ora locado, por parte do Municipio, podera este, alternativamente:

a) Considerar suspensas, no todo ou em parte, as obrigagdes deste contrato, obrigando-se o LO-
CADOR a prorrogar o prazo de locacéo pelo tempo equivalente a realizagédo das obras de restau-
racéo ou pelo tempo correspondente ao impedimento do uso;

b) Considerar rescindido o presente contrato, sem que o LOCADOR assista qualquer direito de
indenizacao.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: DA PURGA DA MORA

O LOCADOR reconhece ao Municipio, expressamente, o direito de purgar a mora em Juizo, em
quaisquer circunstancias e sem as limitacdes estabelecidas no art. 62, paragrafo Unico, da Lei Fe-
deral n.° 8.245, de 1991.

CLAUSULA DECIMA QUARTA: DO VALOR DO CONTRATO
O valor global deste contrato é de R$ 438.816,00 (quatrocentos e trinta e oito mil, oitocentos e de-
zesseis reais).

PARAGRAFO PRIMEIRO: As despesas relativas aos exercicios subsequentes correrdo por conta
das dotagdes orcamentarias respectivas, devendo ser empenhadas no inicio de cada exercicio.

CLAUSULA DECIMA QUINTA: DA PUBLICIDADE DO CONTRATO
O extrato do presente instrumento sera publicado no prazo legal, no jornal incumbido das publica-
¢Oes oficiais do municipio.
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CLAUSULA DECIMA SEXTA: DA COMPROVAGAO DA PROPRIEDADE OU POSSE DO IMO-
VEL

O LOCADOR ja apresentou, e consta do processo, a documentagéo relativa ao imével locado e
apresenta, neste ato, os documentos comprobatérios das condi¢des juridico-pessoais indispensa-
veis a lavratura do presente contrato.

CLAUSULA DECIMA SETIMA: DO FORO DE ELEIGAO

Fica eleito o Foro da Cidade de Angra dos Reis, para dirimir qualquer litigio decorrente do presen-
te contrato que ndo possa ser resolvido por meio amigavel, com expressa renuncia a qualquer ou-
tro, por mais privilegiado que seja.

E, por estarem assim acordes em todas as condi¢cbes e clausulas estabelecidas neste contrato,
firmam as partes o presente instrumento em 04 (quatro) vias de igual forma e teor, depois de lido
e achado conforme, em presencga de testemunhas abaixo firmadas.

Angra dos Reis, 19 de dezembro de 2023.

GlaucdFonseca de Olrverre
Secre&#un Municipal de Saude
Prefeiturs Municipal de Angra ds Ret

GLAUCO FONSECA DE OLIVEIRA
SECRETARIO DE|SAUDE
(LOCATARIQ)

M &G
AZUREA VIEIRA DE OLIVEIRA MARQUES
AVANT IMOVEIS E PARTICIPACOES LTDA.

(LOCADORA)
Tﬂi‘:’é“”‘a"\? s s; %/’“‘

NOME/
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